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1. Das Unternehmen Techniker Krankenkasse als Auftraggeber

Die Techniker Krankenkasse (TK) ist eine gesetzliche Krankenkasse und Korper-
schaft des offentlichen Rechts auf Bundesebene mit Selbstverwaltung. Als offentliche
Auftraggeberin beachtet ie TK bei der Vergabe von Leistungen die jeweils einschlagi-
gen vergaberechtlichen Bestimmungen.

2. Gebaudehistorie

Der Kernbereich des Bildungszentrums der TK in Salzhausen wurde 1970/71 in mas-
siver Bauweise mit Verblendsteinfassade und Flachdachern errichtet. In den Jahren
1991/92 wurde das Bildungszentrum in gleicher Bauweise mit einem eigenstandigen
massiven Gebaudekomplex erweitert. Im Jahr 2006 wurden Teile der Bestandsge-
baude aufgewertet. Im Jahr 2017 wurden ein Wirtschaftstrakt und ein Aufenthalts-
raum angebaut.

Die vorhandene Technische Ausristung wurde wahrend der bisherigen Nutzungs-
dauer fortlaufend gewartet und teilweise angepasst. Aufgrund des Alters einzelner
Anlagen, des energetischen Sanierungsbedarfs und der geplanten Erweiterung ist
eine umfassende Bestandsaufnahme und Neubewertung der technischen Anlagen
erforderlich.

3. Projektbeschreibung

Die TK beabsichtigt, das Bildungszentrum (BIZ) in Salzhausen aufgrund des steigen-
den Bedarfs zu erweitern und die Bestandsgebaude energetisch und technisch zu sa-
nieren.

Das Bildungszentrum in Salzhausen ermdéglicht der TK die Durchflihrung von Aus-
und Fortbildungsmalnahmen. In Form von Seminaren, Tagungen und Workshops
werden hier Auszubildende und Mitarbeitende der TK geschult.

3.1 Erweiterungsbau
Die geplante Erweiterung umfasst insbesondere:

- einen oder mehrere Neubauten mit insgesamt 50 zusatzlichen Betten,

- zwei zusatzliche Seminarrdume,

- einen teilbaren Veranstaltungs- und Seminarraum fir bis zu 200 Personen bei
entsprechender Bestuhlung,

- die Erweiterung des Speisesaals,

- die Erweiterung und Modernisierung des Fitness- und Yoga-Bereichs,

- erforderliche Technik-, Lager-, Sanitar- und Verkehrsflachen,

- die Neuordnung der AuRRenanlagen und Parkplatzflachen sowie
die Erweiterung der Stellplatzanlage um 50 Stellplatze; eine Tiefgarage ist nicht
vorgesehen.
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Die konkrete bauliche Umsetzung wird auf Grundlage des Ergebnisses des hochbauli-
chen Realisierungswettbewerbs weiterentwickelt. Der Erweiterungsbau ist so zu pla-
nen, dass sich die neuen Baukdrper hinsichtlich Malstab, Gestaltung und Funktion
harmonisch in den Gebaudebestand einfligen und im Zusammenspiel von Neu- und
Altbau ein architektonisch qualitatsvolles Erscheinungsbild entsteht.

Der Kernbereich des Bildungszentrums wurde 1970/71 in massiver Bauweise mit Rot-
ziegelverkleidung und massiven Flachdachern erstellt. Im Zuge der aus der Studie zur
energetischen Sanierung resultierenden Dammarbeiten soll die Gestaltqualitat der
Fassaden der bestehenden Bettenhduser mal3geblich gesteigert werden.

Fir die Erweiterung wird ein zweigeschossiges Garagengebaude mit 2 Wohneinheiten
im nordlichen Grundstlicksbereich zurlickgebaut.

Das innere Erscheinungsbild der Baukorper ist fir das Unternehmen von ebenso gro-
3er Bedeutung wie die Aulienwirkung des Gebaudes. Die Verkehrs- und Erschlie-
Bungsflachen, insbesondere die Flurzonen im Seminargebaude, sind so zu planen,
dass informelle Arbeits- und Rickzugsbereiche fir Kleingruppen (Nutzungsiberlage-
rung) ermoéglicht werden. Die Marke ,TK* soll dabei dezent, aber wirksam prasentiert
werden.

3.2 Umbauten im Bestand
Im Zusammenhang mit dem Erweiterungsbau sind Anpassungen in den Bestandsge-
bauden vorgesehen. Dies betrifft insbesondere:

- den Gastronomie-, Speisesaal- und Splilbereich,

- den Fitness- und Yoga-Bereich,

- die Anbindung der neuen Gebaude an die vorhandene technische Infrastruk-
tur,

- die Anpassung vorhandener ErschlieBungs- und Verkehrsflachen,

- die Herstellung von Ubergangen zwischen Erweiterungs- und Bestandsgebéau-
den sowie

- die Verlegung, Erweiterung oder provisorische Aufrechterhaltung vorhandener
Medienversorgungen.

Die hierfur erforderlichen TGA-Leistungen sind mit der Objektplanung und den weite-
ren Fachplanungen abzustimmen.

3.3  Technische und energetische Sanierung
Im Rahmen der Bestandssanierung sollen die Gebaudehulle und die Technische Aus-
ristung energetisch und technisch ertlichtigt werden.

An der Gebaudehille sind insbesondere Dammmaflnahmen sowie erforderliche Er-
tichtigungen oder der Austausch von Fenstern vorgesehen. Die planerische Verant-
wortung fir die Gebaudehlille liegt grundsatzlich bei der Objektplanung beziehungs-
weise der hierfur beauftragten Fachplanung. Der Auftragnehmer der Technischen
Ausrustung hat die energetischen und technischen Schnittstellen zu berlcksichtigen
und die erforderlichen Planungsinformationen bereitzustellen.
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Fur die Technische Ausristung sind insbesondere folgende Malinahmen vorgesehen,
Siehe auch Energieberatungsbericht (Anlage V2.2) von Averdung Ingenieure & Bera-
ter GmbH:

- Umstellung der Warmeversorgung auf Warmepumpentechnik,

- Prifung der weiteren Verwendung oder Ablésung des vorhandenen Blockheiz-
kraftwerks,

- Integration von Photovoltaikanlagen auf geeigneten Dachflachen der Be-
stands- und Erweiterungsgebaude,

- Erneuerung und Anpassung der Niederspannungshauptverteilung fiir Bestand,

- Erneuerung der Zentraltechnik der Brandmeldeanlage im Bestand,

- Synchronisierung der Gebaudeautomation Bestand und Neubau mit Aufschal-
tung auf den Bestand,

- Erneuerung Zentraltechnik Einbruchmeldeanlage Bestand inklusive einer Er-
weiterung mit Uberwachung der AuRentiiren und Aufschaltung auf vom Neu-
bau auf den Bestand,

- Prifung und Anpassung des Mess- und Zahlerkonzepts sowie

- Rickbau und Ersatz der vorhandenen Brunnenanlage,

- Erstellung von einem Aulienbeleuchtungskonzept mit Anpassung der Beleuch-
tung.

Wirtschaftlichkeit, Energieeffizienz und dkologische Nachhaltigkeit sind wesentliche
Anforderungen an die Planung. Im Hinblick auf das Ziel der TK, bis 2030 CO,-neutral
zu werden, sind geeignete MalRnahmen in Konzeption und Betrieb zu berlcksichtigen.
Die Planung soll einen Beitrag zur Reduzierung der betriebsbedingten Treibhaus-
gasemissionen leisten. Dachbegrinungen sind genauso angedacht wie die Integration
von weiteren Photovoltaikflachen (Bestand + Neubauten). Unterhalb von Photovoltaik-
flachen ist jedoch aus Pflegegriinden kein Griindach vorzusehen.

3.4 Flachen und Projektbudget
Die Bestandsgebaude verfugen uber eine Brutto-Grundflache von rund 8.100 m2. Fur
die Erweiterung wird derzeit von einer Brutto-Grundflache von rund 4.300 m? ausge-
gangen. Die Flachenangaben sind auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses und
der weiteren Planung fortzuschreiben.

Flr das Gesamtvorhaben sind derzeit folgende maximale Budgets vorgesehen:

- Erweiterung: 18,80 Mio. Euro brutto,
- energetische Sanierung: 3,20 Mio. Euro brutto.
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Projektbeteiligte

Das nachfolgende Schaubild soll einen Uberblick der an der Realisierung des Vorha-
bens "BlIZ Salzhausen - Erweiterung und energetische Sanierung” Beteiligten zeigen:
Erweiterung BIZ Salzhausen - VA Organigramm Gesamtprojekt | Stand 07.08.2026
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4. Ausgangssituation / aktueller Stand

In Anlehnung an das Leistungsbild der Fachplanung Technische Ausrustung (TA) ge-
mafR Teil 4 Abschnitt 2 der HOAI 2021 wird die Beschaffung der Fachplanungsleistung
als Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb (§ 119 Abs. 5 GWB / § 17 Abs.
1 VgV) durchgefuhrt.

Der Teilnahmewettbewerb des Verhandlungsverfahrens fur die Technische Ausris-
tung wird parallel zum laufenden hochbaulichen Realisierungswettbewerb durchge-
fuhrt. Anfang November 2026 wird der hochbauliche Siegerentwurf feststehen.

Zum Zeitpunkt der Aufforderung zur Angebotsabgabe fir die Fachplanung Technische
Ausrustung wird der Siegerentwurf als Ausfliihrungs- und Angebotsgrundlage Be-
standteil der Vergabeunterlagen.

Fir Februar 2027 ist der Beginn der jeweiligen Fachplanungen auf Grundlage des
weiterzuentwickelnden hochbaulichen Siegerentwurfs vorgesehen.

Parallel zur Fachplanung Technische Ausristung werden insbesondere folgende Pla-
nungs- und Beratungsleistungen erbracht beziehungsweise gesondert beschafft:
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- Objektplanung Gebaude und Innenrdume,

- Tragwerksplanung,

- Brandschutzplanung,

- Freianlagenplanung,

- Verkehrsanlagenplanung,

- Projektsteuerung,

- Bauphysik und energetische Fachplanung, soweit nicht Gegenstand dieses
Auftrags,

- Medienfachplanung sowie

- weitere Fachplanungen nach Erfordernis

Der Auftragnehmer hat seine Leistungen mit allen Projektbeteiligten zu koordinieren
und die zur Integration seiner Planung erforderlichen Informationen rechtzeitig bereit-
zustellen. Die Ubergeordnete Koordination der Fachplanungen durch die Objektpla-
nung bleibt hiervon unberihrt.

5. Gegenstand der Ausschreibung

Gegenstand dieser Ausschreibung sind Fachplanungsleistungen der Technischen
Gebaudeausrustung (TGA) fir die TK-eigene Immobilie in der Hohen Heide 1 in 21376
Salzhausen gemal dem Leistungsbild (Punkt 8c), LPH 1 bis 8, Anlagengruppen 1-8,
der HOAI 2021.

Der Auftrag umfasst Planungsleistungen fur:

- den Erweiterungsbau,

- die durch den Erweiterungsbau veranlassten Umbauten in den Bestandsge-
bauden und

- die technische und energetische Sanierung der Bestandsgebaude.

Der Leistungsumfang ergibt sich aus:

- dem Vertrag,

- dieser Leistungsbeschreibung,

- dem Preisblatt,

- den zur Verfigung gestellten Planungs- und Bestandsunterlagen sowie
- den jeweiligen Abrufen der optionalen Leistungsstufen.

Es ist eine stufenweise Beauftragung der TGA-Planungsleistungen wie folgt
vorgesehen:

- 1. Stufe: LPH 1 - 2;

- 2. Stufe: LPH 3

- 3. Stufe: LPH 4;

- 4, Stufe: LPH5-7;

- 5. Stufe: LPH 8 der HOAI.
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Mit Abschluss des dieser Ausschreibung zugrunde liegenden Vertrages werden
innerhalb der Leistungsstufe 1 die Grundlagenermittiung (LPH 1) und die Vorplanung
(LPH2) fest beauftragt. Der TK bleibt es vorbehalten, den Auftragnehmer auch mit
weiteren Leistungsstufen zu beauftragen. Ein Anspruch des Auftragnehmers auf Abruf
weiterer Leistungsstufen besteht nicht.

Die Planung beinhaltet grundsatzlich folgende Anlagengruppen:
1. Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen,

Warmeversorgungsanlagen,

lufttechnische Anlagen,

Starkstromanlagen,

fernmelde- und informationstechnische Anlagen,

Forderanlagen,

N o g bk~ DN

nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen,
8. Gebaudeautomation.

Ob und in welchem Umfang in jeder Anlagengruppe Leistungen fiir Erweiterungsbau,
Umbau und Bestandssanierung zu erbringen sind, ergibt sich aus Kapitel 9.

6. Zielsetzung

Mit dem Bauvorhaben sollen die raumlichen Kapazitaten des Bildungszentrums erwei-
tert und gleichzeitig die bestehende technische Infrastruktur bedarfsgerecht, energie-
effizient und zukunftsfahig modernisiert werden.

Die Technische Gebaudeausristung soll folgende Ziele erflillen:

- hoher Nutzerkomfort,

- niedrige Betriebskosten,

- hohe Energieeffizienz,

- langfristige Wirtschaftlichkeit,

- einfache Wartung,

- hohe Betriebssicherheit,

- Digitalisierung der Gebaudetechnik,

- Nachhaltigkeit,

- CO,-Reduzierung,

- Flexibilitat far zuktnftige Nutzungsanderungen.

- Einhaltung der Anforderungen an Brandschutz, Hygiene, Barrierefreiheit und
Arbeitsschutz

Der Fachplaner hat insbesondere folgende Ziele sicherzustellen:

- wirtschaftliche Anlagenkonzepte,
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- energieeffiziente Gesamtsysteme,

- geringer Primarenergiebedarf,

- geringer Wartungsaufwand,

- hohe Anlagenverfugbarkeit,

- Reduzierung der Lebenszykluskosten,

- einfache Bedienbarkeit,

- nachhaltige Materialwahl,

- Bericksichtigung der Betreiberanforderungen,

- optimale Integration in die Architektur.

- vollstandige fachliche Koordination und Kollisionsprifung
- moglichst geringe Beeintrachtigung des laufenden Betriebs

Besonderes Augenmerk ist auf die stérungsfreie Einbindung der neuen Technik in den
Gebaudebestand zu legen.

Bei wesentlichen Systementscheidungen sind technisch geeignete Varianten anhand
einheitlicher Kriterien zu vergleichen. Zu bericksichtigen sind insbesondere:

- Investitionskosten,

- Energie- und Medienkosten,

- Wartungs- und Instandhaltungskosten,
- Nutzungsdauer und Austauschzyklen,
- Verflugbarkeit von Ersatzteilen,

- Bedienungs- und Schulungsaufwand,
- Flachenbedarf,

- Betriebsrisiken sowie

- Umwelt- und Klimawirkungen.

Besonderer Wert wird auf eine integrale Planung gelegt. Der Auftragnehmer hat seine
Leistungen integral mit der Objektplanung und den weiteren Fachplanungen zu entwi-
ckeln. Er hat insbesondere:

- technische Flachen- und Raumbedarfe frihzeitig zu ermitteln,

- Trassen, Schachte, Durchbriiche und Lasten abzustimmen,

- Zielkonflikte friihzeitig offenzulegen,

- technisch und wirtschaftlich geeignete Varianten zu untersuchen,

- Schnittstellen eindeutig zu dokumentieren,

- die Planungsergebnisse in die Gesamtplanung zu integrieren sowie

- die Auswirkungen technischer Entscheidungen auf Investitions-, Betriebs- und
Lebenszykluskosten darzustellen.

Die Planung muss bericksichtigen, dass das BlZ Salzhausen wahrend der Bauaus-
fuhrung grundséatzlich im Beherbergungs- und Seminarbetrieb bleibt. Der Auftragneh-
mer hat die technischen Voraussetzungen flr Bauabschnitte, Interimsversorgungen,
Umschlisse und notwendige Abschaltungen zu planen. Betriebsunterbrechungen sind
so kurz wie mdglich zu halten, mit der TK abzustimmen und rechtzeitig zur Freigabe
vorzulegen.
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7. Umfang der Planungsleistung

Der Auftrag umfasst samtliche Leistungsbilder der Grundleistungen gemaf § 55 und
Anlage 15 HOAI:

LPH 1 Grundlagenermittlung

LPH 2 Vorplanung

LPH 3 Entwurfsplanung

LPH 4 Genehmigungsplanung
LPH 5 Ausfuhrungsplanung

LPH 6 Vorbereitung der Vergabe
LPH 7 Mitwirkung bei der Vergabe
LPH 8 Objektiberwachung

Die Beauftragung wird stufenweise geman Ziff. 5 erfolgen., Mit Vertragsabschluss
werden ausschliellich die Leistungsphasen 1 bis 3 fest beauftragt. Die Leistungspha-
sen 4 bis 8 werden nur nach gesondertem Abruf durch die TK ausgefihrt, ndheres
regelt der Vertrag.

8. Leistungsumfang, Grundleistungen, besondere Leistungen, energetische Sa-
nierung

Aufgrund des Projektcharakters sollen die Honorare im Preisblatt folgendermalen
ausgegeben werden:

e a) Grundleistungen HOAI der Erweiterungen, Umbauten und Sanierungen BIZ
SH

e b) besondere Leistungen HOAI der Erweiterungen, Umbauten und Sanierun-
gen BIZ SH

e ) Leistungsbilder der beauftragten der Grund- und besonderen Leistungen
e d) Stundensatze

Leistungsphasen der Technischen Ausriustung

Der Auftrag umfasst die vollstandige Erbringung der Grundleistungen geman §§ 53
bis 56 HOAI fur sémtliche beauftragten Anlagengruppen.

Leistungsbereich (Erweiterungsbau/Umbau):

Erweiterungsbau (Technische Gebaudeausristung)
Bettenhduser (Technische Geb&dudeausristung)
Veranstaltungsbereiche (Technische Gebaudeausristung)
Erweiterung Fitnessbereich (Anpassung Gebaudetechnik)
Erweiterung Gastronomiebereich (Anpassung Gebaudetechnik)
Erweiterung Parkplatz (Anpassung Beleuchtung, Entwasserung)
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Leistungsbereich (energetische Sanierung / Arbeiten im Bestand):

Dammung Auflienwande

Austausch Fenster

Installation Warmepumpe (fur Bestand Technik Warmeerzeugung)
Installation Photovoltaik-Anlagen (Gebaude Bestand + Erweiterung)
Austausch Zentraltechnik Brandmeldeanlage Bestand

Erneuerung Einbruchmeldeanlage (Uberwachung AuRentiiren)
Modernisierung Brunnenanlage

a) Grundleistungen gemaR HOAI

Mit Auftragserteilung dbernimmt der AN samtliche Grundleistungen der technischen
Gebaudeausrustung gemal HOAI. Dies umfasst insbesondere die Grundleistungen
aus dem Leistungsbild unter c) aufgefliihrten Konkretisierungen, ohne dass damit
die Leistungspflichten des AN abschliel3end bestimmt waren.

b) Besondere Leistungen gemal HOAI
Mit Auftragserteilung Gbernimmt der AN die in den Leistungsbildern (Erweiterungs-
bau- und technische Sanierung Bestand) unter ¢) angegebenen besonderen Leis-

tungen ohne, dass damit die Leistungspflichten des AN abschlielend bestimmt wa-
ren.

c) Tabelle mit Leistungsbilder fiir die beauftragte Grundleistungen und beson-
deren Leistungen gemaR HOAI 2021, Anlage 15 (zu §55 Absatz3, § 56 Absatz 3)

Kursive Themen sind individuell hinzugefligte Leistungen.

Leistungsbeschreibung TGA

26-09449

Beauftragte Grundleistungen

besondere Leistungen

1. Grundlagenermittlung

a) Klaren der Aufgabenstellung auf Grund der
Vorgaben oder der Bedarfsplanung des Auftrag-
gebers im Benehmen mit dem Objektplaner

b) Ermitteln der Planungsrandbedingungen und
Beraten zum Leistungsbedarf und gegebenenfalls
zur technischen Erschlieflung

¢) Zusammenfassen, Erlautern und Dokumentie-
ren der Ergebnisse

e Bestandsaufnahme, zeichnerische Darstel-

lung und Nachrechnen vorhandener Anlagen
und Anlagenteile

. Datenerfassung, Analysen und Optimie-

rungsprozesse im Bestand

2. \Vorplanung

a) Analysieren der Grundlagen
Mitwirken beim Abstimmen der Leistungen
mit den Planungsbeteiligten

e Erstellen des technischen Teils eines Raum-

buches
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b) Erarbeiten eines Planungskonzepts, dazu ge-
hdéren zum Beispiel: Vordimensionieren der Sys-
teme und maRbestimmenden Anlagenteile, Un-
tersuchen von alternativen Lésungsmoglichkeiten
bei gleichen Nutzungsanforderungen einschlief3-
lich Wirtschaftlichkeitsvorbetrachtung, zeichneri-
sche Darstellung zur Integration in die Objektpla-
nung unter Berlcksichtigung exemplarischer De-
tails, Angaben zum Raumbedarf

c) Aufstellen eines Funktionsschemas bzw. Prin-
zipschaltbildes fir jede Anlage

d) Klaren und Erlautern der wesentlichen fach-
Ubergreifenden Prozesse, Randbedingungen und
Schnittstellen, Mitwirken bei der Integration der
technischen Anlagen

e) Vorverhandlungen mit Behdrden ber die Ge-
nehmigungsfahigkeit und mit den zu beteiligen-
den Stellen zur Infrastruktur

f) Kostenschatzung nach DIN 276 (2. Ebene) und
Terminplanung

g) Zusammenfassen, Erlautern und Dokumentie-
ren der Ergebnisse

Nutzung des vom AG bereitgestellten Pro-
Jjektkommunikationssystems (wird vom Pro-
Jektsteuer gepflegt und betreut)

26-09449

3. Entwurfsplanung

a) Durcharbeiten des Planungskonzepts (stufen-
weise Erarbeitung einer LOsung) unter Berlick-
sichtigung aller fachspezifischen Anforderungen
sowie unter Beachtung der durch die Objektpla-
nung integrierten Fachplanungen, bis zum voll-
standigen Entwurf

b) Festlegen aller Systeme und Anlagenteile

c) Berechnen und Bemessen der technischen An-
lagen und Anlagenteile, Abschatzen von jahrli-
chen Bedarfswerten (z. B. Nutz-, End- und Pri-
marenergiebedarf) und Betriebskosten; Abstim-
men des Platzbedarfs fiir technische Anlagen und
Anlagenteile; Zeichnerische Darstellung des Ent-
wurfs in einem mit dem Objektplaner abgestimm-
ten Ausgabemalistab mit Angabe mafbestim-
mender Dimensionen

Fortschreiben und Detaillieren der Funktions- und
Strangschemata der Anlagen

Auflisten aller Anlagen mit technischen Daten und
Angaben zum Beispiel fir Energiebilanzierungen

Detaillierte Betriebskostenberechnung fiir
die ausgewahlte Anlage

Berechnung von Lebenszykluskosten
Aufstellen einer gewerkeubergreifenden
Brandschutzmatrix

Fortschreiben des technischen Teils des
Raumbuches

Nutzung des vom AG bereitgestellten Projekt-
kommunikationssystems (wird vom Projekt-
steuer gepflegt und betreut)

Fachplanung TGA - BIZ SH Erweiterung und energetische Sanierung
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Anlagenbeschreibungen mit Angabe der Nut-
zungsbedingungen

d) Ubergeben der Berechnungsergebnisse an an-
dere Planungsbeteiligte zum Aufstellen vorge-
schriebener Nachweise; Angabe und Abstim-
mung der fir die Tragwerksplanung notwendigen
Angaben uber Durchfiihrungen und Lastangaben
(ohne Anfertigen von Schlitz- und Durchfiihrungs-
planen)

e) Verhandlungen mit Behérden und mit anderen
zu beteiligenden Stellen tber die Genehmigungs-
fahigkeit

f) Kostenberechnung nach DIN 276 (3. Ebene)
und Terminplanung

g) Kostenkontrolle durch Vergleich der Kostenbe-
rechnung mit der Kostenschatzung

h) Zusammenfassen, Erldutern und Dokumentie-
ren der Ergebnisse

4. Genehmigungsplanung

a) Erarbeiten und Zusammenstellen der Vorlagen
und Nachweise fiir 6ffentlich-rechtliche Genehmi-
gungen oder Zustimmungen einschlieRlich der
Antrage auf Ausnahmen oder Befreiungen sowie
Mitwirken bei Verhandlungen mit Behérden

b) Vervollstandigen und Anpassen der Planungs-
unterlagen, Beschreibungen und Berechnungen

5. Ausfithrungsplanung

a) Erarbeiten der Ausfiihrungsplanung auf Grund-
lage der Ergebnisse der Leistungsphasen 3 und 4
(stufenweise Erarbeitung und Darstellung der L6-
sung) unter Beachtung der durch die Objektpla-
nung integrierten Fachplanungen bis zur ausfuh-
rungsreifen Losung

b) Fortschreiben der Berechnungen und Bemes-
sungen zur Auslegung der technischen Anlagen
und Anlagenteile

Zeichnerische Darstellung der Anlagen in einem

Prifen und Anerkennen von Schalplénen
des Tragwerksplaners auf Ubereinstimmung
mit der Schlitz- und Durchbruchsplanung

Nutzung des vom AG bereitgestellten Projekt-
kommunikationssystems (wird vom Projekt-
steuer gepflegt und betreut)
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mit dem Objektplaner abgestimmten Ausgabe-
malfstab und Detaillierungsgrad einschlieBlich Di-
mensionen (keine Montage- oder Werkstattplane)
Anpassen und Detaillieren der Funktions- und
Strangschemata der Anlagen bzw. der GA-
Funktionslisten

Abstimmen der Ausfiihrungszeichnungen mit
dem Objektplaner und den tbrigen Fachplanern

c) Anfertigen von Schlitz- und Durchbruchsplanen
d) Fortschreibung des Terminplans

e) Fortschreiben der Ausfiihrungsplanung auf den
Stand der Ausschreibungsergebnisse und der
dann vorliegenden Ausfiihrungsplanung des Ob-
jektplaners, Ubergeben der fortgeschriebenen
Ausflihrungsplanung an die ausfiihrenden Unter-
nehmen

f) Prifen und Anerkennen der Montage- und
Werkstattplane der ausfiihrenden Unternehmen
auf Ubereinstimmung mit der Ausflihrungspla-
nung

6. Vorbereiten der Vergabe

a) Ermitteln von Mengen als Grundlage fiir das
Aufstellen von Leistungsverzeichnissen in Ab-
stimmung mit Beitrdgen anderer an der Planung
fachlich Beteiligter

b) Aufstellen der Vergabeunterlagen, insbeson-
dere mit Leistungsverzeichnissen nach Leis-
tungsbereichen, einschlieRlich der Wartungsleis-
tungen auf Grundlage bestehender Regelwerke

c¢) Mitwirken beim Abstimmen der Schnittstellen
zu den Leistungsbeschreibungen der anderen an
der Planung fachlich Beteiligten

d) Ermitteln der Kosten auf Grundlage der vom
Planer bepreisten Leistungsverzeichnisse

e) Kostenkontrolle durch Vergleich der vom Pla-
ner bepreisten Leistungsverzeichnisse mit der
Kostenberechnung

f) Zusammenstellen der Vergabeunterlagen

Erarbeiten der Wartungsplanung und -orga-
nisation

Ausschreibung von Wartungsleistungen, so-
weit von bestehenden Regelwerken abwei-
chend

Nutzung des vom AG bereitgestellten Projekt-
kommunikationssystems (wird vom Projekt-
steuer gepflegt und betreut)
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7. Mitwirken bei der Vergabe

b}-Prien-und-\Werten-der-Angebote-Aufstellen
isspi i iti , Prifen
und Werten der Angebote fiir zusétzliche oder
geanderte Leistungen der ausfilhrenden Unter-
nehmen und der Angemessenheit der Preise

d) Vergleichen der Ausschreibungsergebnisse mit
den vom Planer bepreisten Leistungsverzeichnis-
sen und der Kostenberechnung

e) Erstellen der Vergabevorschlage, Mitwirken bei
der Dokumentation der Vergabeverfahren

e Nutzung des vom AG bereitgestellten Projekt-
kommunikationssystems (wird vom Projekt-
steuer gepflegt und betreut)

8. Objektiiberwachung

a) Uberwachen der Ausfiihrung des Objekts auf
Ubereinstimmung mit der &ffentlich-rechtlichen
Genehmigung oder Zustimmung, den Vertrédgen
mit den ausfiihrenden Unternehmen, den Ausfiih-
rungsunterlagen, den Montage- und Werkstattpla-
nen, den einschlagigen Vorschriften und den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik

b) Mitwirken bei der Koordination der am Projekt
Beteiligten

c) Aufstellen, Fortschreiben und Uberwachen des
Terminplans (Balkendiagramm)

d) Dokumentation des Bauablaufs (Bautagebuch)

e) Prufen und Bewerten der Notwendigkeit gean-
derter oder zusatzlicher Leistungen der Unterneh-
mer und der Angemessenheit der Preise

f) Gemeinsames Aufmalf’ mit den ausfilhrenden
Unternehmen

g) Rechnungsprifung in rechnerischer und fachli-
cher Hinsicht mit Priifen und Bescheinigen des
Leistungsstandes anhand nachvollziehbarer Leis-
tungsnachweise

h) Kostenkontrolle durch Uberpriifen der Leis-
tungsabrechnungen der ausfiihrenden Unterneh-
men im Vergleich zu den Vertragspreisen und
dem Kostenanschlag

e  Fortschreiben der Ausfliihrungsplane (zum
Beispiel Grundrisse, Schnitte, Ansichten) bis
zum Bestand

e  Schlussrechnung (Ersatzvornahme)

e Planung der Hilfsmittel fir Reparaturzwecke

o Nutzung des vom AG bereitgestellten Projekt-
kommunikationssystems (wird vom Projekt-
steuer gepflegt und betreut)
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i) Kostenfeststellung
j) Mitwirken bei Leistungs- u. Funktionsprifungen

k) fachtechnische Abnahme der Leistungen auf
Grundlage der vorgelegten Dokumentation, Er-
stellung eines Abnahmeprotokolls, Feststellen
von Mangeln und Erteilen einer Abnahmeempfeh-
lung

I) Antrag auf behérdliche Abnahmen und Teil-
nahme daran

m) Prifung der Gbergebenen Revisionsunterla-
gen auf Vollzahligkeit, Vollstandigkeit und stich-
probenartige Priifung auf Ubereinstimmung mit
dem Stand der Ausfiihrung

n) Auflisten der Verjahrungsfristen der Anspriiche
auf Mangelbeseitigung

o) Uberwachen der Beseitigung der bei der Ab-
nahme festgestellten Mangel

p) Systematische Zusammenstellung der Doku-
mentation, der zeichnerischen Darstellungen und
rechnerischen Ergebnisse des Objekts

d) Pauschalleistungen und Stundensatze
Uber die o0.g. Kalkulationshinweise hinaus sind zudem folgende Pauschalleistungen
und Stundensatze anzubieten und im Preisblatt einzutragen:

d.1) Pauschalleistung: Erstellung des Warmeschutz- und GEG-Nachweis

Der Auftragnehmer erstellt im Rahmen der energetischen Sanierung fir das Be-
standsgebaude und den geplanten Erweiterungsbau den vollstandigen energetischen
Nachweis nach den zum Zeitpunkt der Einreichung geltenden gesetzlichen und tech-
nischen Anforderungen, insbesondere nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG), den
einschlagigen DIN-Normen sowie den bauordnungsrechtlichen Vorgaben des jeweili-
gen Bundeslandes.

Soweit gesetzlich erforderlich, sind die Nachweise durch eine hierzu berechtigte Person zu
erstellen beziehungsweise zu unterzeichnen.
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Die Leistung umfasst insbesondere:

1. Ermittlung der energetischen Grundlagen
Prufung und Auswertung der Planungsunterlagen, Bauteilaufbauten, Flachen,
Fenster, Turen, Warmebriicken sowie der geplanten Heizungs-, Warmwasser-,
Ldftungs- und gegebenenfalls Kuhlungsanlage.

2. Warmeschutz- und GEG-Berechnung
Erstellung aller erforderlichen Berechnungen und Nachweise, insbesondere:

¢ Nachweis des baulichen Warmeschutzes,

e Berechnung des End- und Primarenergiebedarfs,

¢ Nachweis der Anforderungen an die Gebaudehille,

e Berucksichtigung der Warmebriicken,

¢ Nachweis des sommerlichen Warmeschutzes,

e Berlcksichtigung der Anforderungen an die Anlagentechnik,

e Prifung der Anforderungen an erneuerbare Energien und die Warmeversor-
gung,

¢ Nachweis der Luftdichtheit beziehungsweise Einbindung eines Blower-Door-
Tests.

3. Unterlagen fiir das Genehmigungsverfahren
Zusammenstellung und Ubergabe der erforderlichen Berechnungen, Formulare,
Anlagen und Nachweise fur den Bauantrag beziehungsweise das jeweilige bau-
ordnungsrechtliche Verfahren. Die Unterlagen sind von einer im jeweiligen Bun-
desland hierfur nachweisberechtigten Person zu erstellen beziehungsweise zu un-
terzeichnen, soweit dies gesetzlich vorgeschrieben ist.

4. Abstimmung mit den Planungsbeteiligten
Abstimmung der energetischen Anforderungen mit TK, Objektplanung, Tragwerks-
planung, Haustechnikplanung und den ausfiihrenden Unternehmen. Der Auftrag-
nehmer weist frihzeitig auf Planungséanderungen hin, die Auswirkungen auf den
energetischen Nachweis haben kdonnen.

5. Prufung von Planungsanderungen
Prifung und — sofern erforderlich — Aktualisierung des Nachweises bei Anderun-
gen an Grundriss, Gebaudehllle, Bauteilaufbauten, Fenstern, Dammstéarken, Hei-
zungs-, Liftungs- oder Warmwasseranlagen.

6. Dokumentation zur Fertigstellung
Nach Fertigstellung des Gebaudes erfolgt die Uberpriifung der zugrunde gelegten
energetischen Eigenschaften anhand der Ausfihrungs- und Unternehmerunterla-
gen. Abweichungen von der Planung werden bewertet und in die Abschlussunter-
lagen eingearbeitet.

7. Ubergabe der Unterlagen
Ubergabe samtlicher Nachweise und Berechnungen in digitaler Form als PDF so-
wie — soweit vorhanden — der bearbeitbaren Berechnungsdateien. Die Unterlagen
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sind dem Bauherrn beziehungsweise der Eigentimerin oder dem Eigentimer voll-
standig zu Ubergeben.

d.2) Stundensatze:

Fir ausdricklich zusatzlich beauftragte Leistungen sind im Preisblatt mindestens
folgende Stundensatze anzugeben:

e Projektleitung
e Projektbearbeiter/in
e Technische/r Zeichner /in

9. Fachplanungsleistungen Technische Ausriistung (TGA)

Fachplanungsleistungen umfassen die technische Gebaudeausristung fir den Erwei-
terungsbau sowie die hierdurch veranlassten Umbauten sowie die technische und
energetische Bestandssanierung.

Vorhandene Anlagen dirfen nur weiterverwendet werden, wenn ihre technische Eig-
nung, Leistungsfahigkeit, ihr Zustand und ihre voraussichtliche Restnutzungsdauer
geprift und bewertet wurden.

Der Auftragnehmer hat eine Schnittstellenliste zu flihren. Diese muss insbesondere
die Schnittstellen zu Objektplanung, Tragwerksplanung, Brandschutz, Bauphysik,

Freianlagen, Verkehrsanlagen, Kiichenplanung, Medienfachplanung, TK-IT, Sicher-
heitstechnik, Projektsteuerung, Netzbetreibern und Behorden enthalten.

Leistungsbeschreibung der Anlagengruppen gemaR DIN 276 und HOAI

Anlagengruppe 1 — Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

Planungsziel:

Die Trinkwasser-, Warmwasser-, Schmutzwasser-, und Regenwasseranlagen sind
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, den geltenden DIN-, DVGW-
und DIN EN-Normen sowie unter Berlcksichtigung der hygienischen Anforderungen
einwandfrei, betriebssicher, wirtschaftlich und bedarfsgerecht zu planen.

Leistungsumfang: Erweiterungsbau

Der Auftragnehmer hat insbesondere zu planen:

Trinkwasserversorgung
Warmwasserversorgung
Zirkulationssysteme
Schmutzwasseranlagen
Regenwasseranlagen
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Fettabscheider (sofern erforderlich bedingt durch Kantinenerweiterung)
Hebeanlagen (sofern erforderlich)

Entwasserungsleitungen

Aulenentwasserung

Einbindung der Bestandsanlagen

Regenwasserversickerung unter Berlicksichtigung der Bodenverhaltnisse.
Aulenzapfstellen

Leistungsumfang: Energetische Sanierung / Arbeiten im Bestandsgebaude

¢ Im Untergeschoss des Garagengebaudes, welches abgerissen werden soll, befin-
dets sich die Hauptwassereinspeisung. Vor einem Abriss vom Gebaude muss die
Einspeisung provisorisch verlegt werden, so dass die Wasserversorgung der in
Betrieb bleibenden Gebaude aufrechterhalten wird. Nach Fertigstellung des Er-
weiterungsbaus ist die endgultige Einspeisung herzustellen. Weiterhin befindet
sich im Untergeschoss des Garagengebaudes eine vorhandene Brunnenanlage,
welche demontiert werden muss. Diese soll im Erweiterungsbau durch eine neue
moderne Brunnenanlage ersetzt werden, welche die Toilettenspllungen im Erwei-
terungsbau und in den Bestandsgebauden versorgen soll. Weiterhin werden die
AulRenzapfsaulen Uber die Brunnenanlage versorgt.

Besondere Anforderungen:

hygienisch einwandfreie Trinkwasserinstallation
minimierte Stagnationszeiten

wirtschaftliche Leitungsfihrung
Revisionsfreundlichkeit

Einhaltung der Trinkwasserverordnung
Vorbereitung fir spatere Erweiterungen
technische und wasserrechtliche Machbarkeit,
Foérdermenge und Wasserqualitat,

Brunnen- und Pumpentechnik,
Wasseraufbereitung,

Speicherung und Druckhaltung,
Betriebswasserverteilung,

sichere Trennung von Trink- und Betriebswasser,
Nachspeisung und Ersatzversorgung,

Mess- und Uberwachungseinrichtungen,
Gebaudeautomation sowie

Wartung und Instandhaltung.
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Anlagengruppe 2 — Warmeversorgungsanlagen

Planungsziel:

Das bestehende Warmeversorgungssystem ist fur Bestand und Erweiterung vollstan-
dig neu zu bewerten und entsprechend den Projektzielen sowohl fir den Bestand als
auch fur den Erweiterungsbau auf eine Warmepumpentechnologie umzustellen.

Vorgesehen ist die Untersuchung auf eine Grundwasserwarmepumpe; sofern diese
nicht realisierbar ist, sind Erdwarme- oder Luftwarmepumpen zu prifen.

Weiterhin ist aktuell im Bestandsgebaude ein Blockheizkraftwerk (BHKW) mit einer
Leistung von 20kW fur die Warmwasserbereitung im Einsatz. Im Rahmen einer Kon-
zepterstellung und Planung ist ein weiterer sinnvoller Einsatz hinsichtlich Zustand,
Nutzung, Restnutzungsdauer und Wirtschaftlichkeit zu prifen.

Leistungsumfang: Erweiterungsbau

Planung von:

Warmepumpenanlagen
Pufferspeichern
Heizungsverteilung
hydraulischem Abgleich
Heizkreisen

Heizflachen
Frostschutzmallinahmen
Mess- und Regeltechnik
Warmemengenzahlern
Energieoptimierung

ggf. BHKW

Leistungsumfang: Energetische Sanierung / Arbeiten im Bestandsgebaude

Einbindung Bestandsgebaude an Warmepumpenversorgung
Uberprifung der Bestandsheizflachen fir Warmepumpenbetrieb
Konzeptanpassung der zentralen Warmwasserversorgung
Interimswarmeversorgung,

abschnittsweise Umschliisse sowie,

hydraulischem Abgleich der Bestandanlage,

Einbindung in die Gebaudeautomation.

Besondere Anforderungen:

e niedrige Vorlauftemperaturen
e hohe Jahresarbeitszahl
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geringer Strombedarf

hohe Betriebssicherheit

Redundanz wesentlicher Komponenten
Integration in die Gebaudeautomation

Anlagengruppe 3 — Lufttechnische Anlagen

Planungsziel:

Fir die neuen Seminarbereiche, Veranstaltungsraume, Gastezimmer, Sanitar und
Technikrdume sind bedarfsgerechte Liftungsanlagen vorzusehen. Im Bereich der An-
passung der Spulkiichen und des Restaurantbereiches im Bestand sind die vorhande-
nen Anlagen zu untersuchen und bedarfsgerecht anzupassen Die Gastezimmer sind
entsprechend der Auslobung mechanisch zu be- und entluften. Eine Klimatisierung
bzw. Konfektionierung der Auf3enluft ist lediglich flr die groRen Veranstaltungsrdume
vorzusehen. Sollten flr neu entstehende Fitness- und Yogabereiche eine Be- und Ent-
Iuftung erforderlich werden, sind diese ebenfalls zu planen.

Leistungsumfang: Erweiterungsbau

zentrale Liftungsanlagen

Warmerluckgewinnung

Luftkanalnetz

Brandschutzklappen

Volumenstromregelung

Kuchenabluft

Technikraumbeluftung

Ldftung der Sanitarbereiche

Laftung der Veranstaltungsraume mit Klimatisierung

Leistungsumfang: Energetische Sanierung / Arbeiten im Bestandsgebaude

e Anpassung der Luftungsanlage im Bereich der Restauranterweiterung

e Der vorhandene Fitness- und Jogabereich soll erweitert und modernisiert werden.
Aktuell besitzt dieser Bereich keine mechanische Luftungsanlage, welche im Rah-
men einer Erweiterung vorgesehen werden soll.

Anforderungen:

hoher thermischer Komfort
geringer Energieverbrauch
niedrige Schallemissionen
wartungsfreundlicher Aufbau
gute Zuganglichkeit
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Anlagengruppe 4 — Starkstromanlagen

Planungsziel:

Die elektrische Infrastruktur ist fir den Erweiterungsbau zu tberplanen.

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme ist die Niederspannungshauptverteilung vom
Bestand zu untersuchen, welche altersbedingt abgangig ist. Aufgrund von begrenzen-
ten Platzverhaltnissen im Bestand wir ein neuer Raum im Erweiterungsbau vorgese-
hen. Weiterhin soll sowohl auf den Dachflachen der Erweiterung als auch fir die Be-
standsgebaude eine Photovoltaik-Anlage geplant und ausgeflhrt werden.

Leistungsumfang: Erweiterungsbau

Mittelspannungsanschluss (Prifung)
Niederspannungshauptverteilung
PV-Anlage

Unterverteilungen

Kabeltrassen

Energieversorgung

ggf. Sicherheitsstromversorgung
Sicherheitsbeleuchtung
Allgemeinbeleuchtung
Steckdosenanlagen
Potentialausgleich

Blitzschutz

Erdungsanlagen
E-Mobilitatsinfrastruktur
Zahleranlagen

Leistungsumfang: Bestandsgebaude

e Erneuerung Niederspannungshauptverteilung (NSHV)
e PV-Anlagen

Hinweis vom Energieversorger:

Die vorhandene Trafostation ist hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit zu Uberprifen. Bei
einem zukunftigen Leistungsbedarf von mehr als 360 kW ist die Errichtung einer
neuen Trafostation zu berlcksichtigen.
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Anlagengruppe 5 — Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

Planungsziel:

Die fernmelde- und informationstechnischen Anlagen sind entsprechend den betriebli-
chen, sicherheitstechnischen und informationstechnischen Anforderungen der TK zu
planen.

Samtliche Schnittstellen zu TK-IT, Brandschutz, Gebdudeautomation, Medientechnik
und SchlieBtechnik sind friihzeitig zu klaren.

Leistungsumfang: Erweiterungsbau

Planung von:

strukturierter Netzwerkverkabelung (nach Vorgabe der TK-IT)
WLAN-Infrastruktur (nach Vorgabe der TK IT)
Brandmeldeanlage

Einbruchmeldeanlage (Uberwachung der AuRentiiren)
Glasfaserverkabelung

Datennetzen

Beschallungs- und Alarmierungsanlagen

Medientechnik (Grundverkabelung)

Anschlisse und Infrastruktur flir Seminartechnik
Tlarkommunikation

Rufanlagen (sofern erforderlich)

Elektronische Zylinder fur Technikraume

Zutritt Gastezimmer Uber Zutrittskarte (Erweiterung Bestandsanlage)

Hinweis zur Medientechnik:

Die Veranstaltungsraume sind mit moderner Medientechnik und grof3formatigen LED-
Bildschirmen auszustatten. Eine detaillierte Medienplanung wird durch einen Fachpla-
ner bereitgestellt. Der Auftragnehmer der Technischen Ausristung hat die medien-
technische Planung in seine Planung zu integrieren.

Leistungsumfang: Energetische Sanierung / Arbeiten im Bestandsgebdude

e Erneuerung Einbruchmeldeanlage mit einer Uberwachung der AuRentiiren

e Erneuerung Brandmeldezentrale im Bestand

o erforderliche Anpassung oder Erneuerung von Meldern, Leitungsnetzen, Alarmie-
rung und Feuerwehrperipherie,

o Elektronische Zylinder fur Technikrdume

Eine Kamerauberwachung ist auf dem Gelande nicht vorgesehen.
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Die Planung der Einbruchmeldeanlage und elektronischen SchlieRkomponenten ist mit
dem Sicherheits- und SchlieRkonzept der TK abzustimmen.

Forderanlagen sind entsprechend dem endgultigen Gebaudeentwurf, dem Nutzungs-
konzept und den Anforderungen an Barrierefreiheit, Logistik, Brandschutz und wirt-
schaftlichen Betrieb zu planen.

Anlagengruppe 6 — Forderanlagen

Planungsziel:

Abhangig vom Siegerentwurf und dem abschlielRend festgelegten Bedarf sind fol-
gende Anlagen zu planen:

Leistungsumfang: Erweiterungsbau

e Personenaufzlige
o Lastenaufziige
o Wascheaufzlige

Die Planung hat die Anforderungen an Barrierefreiheit sowie die wirtschaftliche Be-
triebsfliihrung zu bertcksichtigen.

Nach derzeitigem Planungsstand ist flr die Bettenhduser mindestens ein Wascheauf-
zug vorgesehen. Im Rahmen der weiterfihrenden Planung kann ein Personenaufzug
im Veranstaltungsbereich erforderlich werden, wenn sich aus baulichen Griinden Ver-
anstaltungsraume Uber mehrere Ebenen erstrecken sollten.

Leistungsumgang: Energetische Sanierung / Arbeiten im Bestandsgebaude

o keine Leistungen geplant

Anlagengruppe 7 — Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen

Planungsziel:

Nutzungsspezifische Anlagen sind entsprechend dem betrieblichen Bedarf und in en-
ger Abstimmung mit den jeweiligen Fachplanungen zu planen.

Leistungsumfang: Erweiterungsbau

Soweit erforderlich umfasst die Planung insbesondere:

e Kichenanschlisse
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Spultechnik

Buffettechnik

Ausstattung der Teamkilche

Medientechnik im Veranstaltungsbereich

Ausstattung der Fitnessbereiche (Bildschirme im Fitnessbereich)
Brunnenwasseraufbereitung

Die vorhandene Kiiche bleibt grundsatzlich erhalten; Ausgabe- und Spulbereich wer-
den im Rahmen der weiteren Planung vergrofert.

Leistungsumfang: Energetische Sanierung / Arbeiten im Bestandsgebaude

e kein Leistungsumfang im Rahmen der energetischen Sanierung
Hinweis: Fur eine detailliert Kichenplanung wird ein Fachplaner separat beauftragt.

Anlagengruppe 8 — Gebaudeautomation

Planungsziel:

Samtliche technischen Anlagen sind in ein modernes Gebaudeautomationssystem
einzubinden.

Leistungsumfang: Erweiterungsbau

Managementebene
Automationsebene
Feldebene
BACnet-/IP-Kommunikation (oder gleichwertig)
Visualisierung
Energiemonitoring
Stérmeldesystem
Zeitprogramme
Fernzugriff
Verbrauchserfassung
Optimierungsfunktionen

Die Gebaudeautomation ist so auszulegen, dass alle wesentlichen technischen Anla-
gen zentral Uberwacht, gesteuert und ausgewertet werden kénnen.

Leistungsumfang: Energetische Sanierung / Arbeiten im Bestand

¢ |Im Bestandsgebaude ist eine veraltete Gebdudeautomation vorhanden. Im
Zuge der Planung vom Projekt Erweiterungsbau soll ebenfalls die alte Zentral-
technik der Gebaudeautomation ausgetauscht bzw. auf eine neue Gebaudeau-
tomation vom Erweiterungsbau aufgeschaltet werden.
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Ubergreifende Anforderungen an alle Anlagengruppen

Far samtliche Anlagengruppen gelten folgende Grundsatze:

Lebenszykluskostenoptimierung

Energieeffizienz

Wartungsfreundlichkeit

Barrierefreiheit

hohe Anlagenverfugbarkeit

Einhaltung aller einschlagigen Normen und Richtlinien
vollstandige Kollisionsprifung

wirtschaftliche Dimensionierung

Berucksichtigung der architektonischen Anforderungen
maoglichst geringer Eingriff in den laufenden Betrieb wahrend der Bauausfih-
rung

10. Projekttermine

Der Beginn der Leistungserbringung des Auftragnehmers (AN) soll voraussichtlich
Mitte Februar 2027 erfolgen und endet nach vollstandiger Erbringung der jeweils be-
auftragten Leistungen, insbesondere der Leistungen aus Inbetriebnahme, Abnahme,
Mangelverfolgung, Rechnungsprifung und Dokumentation. Es wird von einer Projekt-
laufzeit von ca. 4 Jahren ausgegangen. Das Bauvorhaben soll voraussichtlich Ende
2030 fertiggestellt werden.

Aufgrund von Genehmigungs- und Freigabeprozessen kann es zu langeren inaktiven
Phasen des Projektes kommen. Dies betrifft nach derzeitigem Stand insbesondere:
eine Genehmigung durch das Bundesamt flir Soziale Sicherung (BAS) nach der Leis-
tungsstufe 1 und das bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren nach Leis-
tungsstufe 2.

Fir diese Unterbrechungen wird derzeit insgesamt von etwa flinf bis acht Monaten
ausgegangen.

Davon unabhangig sind folgende Bearbeitungszeitraume einzuplanen (gemaf} Grob-
terminplan in der Anlage V5):

e Leistungsstufe 1:

o LPH 1-2 = 3 Monate
o Leistungsstufe 2:

o LPH3=2,5Monate
e Leistungsstufe 3:

o LPH4 =2 Monate
o Leistungsstufe 4:

o LPH 5 =7 Monate (Ausfuhrungsplanung und Ausschreibung)

o LPH 6+7 =6 Monate
e Leistungsstufe 5:

o LPH 8 =17,5 Monate
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Bezlglich Leistungsabrufe allgemein und nach inaktiven Phasen wird auf entspre-
chende Regelungen im Vertrag verwiesen.

11. Besprechungen, Termine, Niederschriften

Der AN hat die TK unaufgefordert und kontinuierlich tber den Fortgang seiner Leis-
tungen und den Stand des Projekts "BIZ Salzhausen - Erweiterung und energetische
Sanierung" zu informieren.

Der AN ist dartber hinaus verpflichtet, an den voraussichtlich 14-tagig stattfindenden
Planungsbesprechungen (Teilnehmer u.a. Architekt, Fachplaner etc.) sowie sonstigen
Besprechungen (Turnus unterschiedlich) teilzunehmen.

Der Auftragnehmer erstellt Protokolle fur die von ihm geleiteten TGA-Besprechungen.
Die Protokolle sind der TK grundsatzlich innerhalb von drei Werktagen nach dem Ter-
min digital Uber das Projektkommunikationssystem zu Ubermitteln.

Die Protokolle miissen mindestens enthalten:

Datum, Ort und Art des Termins,
Teilnehmer,

behandelte Themen,

getroffene Entscheidungen,
offene Punkte,
Verantwortlichkeiten und

Fristen

Fir Besprechungen, die von der Projektsteuerung, Objektplanung oder TK geleitet
werden, erstellt der Auftragnehmer nur dann das Gesamtprotokoll, wenn dies aus-
dricklich festgelegt wurde. Andernfalls prift und erganzt er die TGA-relevanten In-
halte.

Es ist davon auszugehen, dass bis zum Ende der Planungsphase eine Besprechung

pro Monat in Prasenz in Hamburg erfolgt, die Ubrigen Besprechungen werden digital

durchgefuhrt, sofern die TK keine andere Festlegung trifft. An den unten aufgefihrten
sonstigen Besprechungen muss der AN mit den nachfolgend beschriebenen Verant-

wortungen/Tatigkeiten teilnehmen:

e Teilnahme an Planungs- und Projektbesprechungen, voraussichtlich im
Rhythmus von 14 Tagen (1 x pro Monat in Prasenz).

e Leitung, Durchfihrung von TGA-Baubesprechungen mit den kinftigen
bauausfihrenden Unternehmen (Turnus voraussichtlich jeweils einmal wo-
chentlich, inkl. Koordinierung und Protokollierung). Baubesprechungen
sind in Prasenz durchzufuhren.

e Teilnahme an weiteren Besprechungen nach Erfordernis/Projektstand wie
z.B. Abnahme- und Ubergabetermine, Bemusterungen, etc. (inkl. Koordi-
nierung und Protokollierung)
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Der vorgenannte Turnus der jeweiligen Besprechungen kann sich ggf. entsprechend
des Projektbedarfs andern.

Der Auftragnehmer nimmt im erforderlichen Umfang insbesondere an folgenden Ter-
minen teil:

Start- und Kick-off-Besprechungen,
Koordinationsbesprechungen,

Bemusterungen,

Baustellenbegehungen,

Abstimmungen mit Behoérden und Versorgungstragern,
Funktionsprifungen und Inbetriebnahmen,
Abnahmen,

Ubergabeterminen und

Terminen zur Mangelverfolgung.

Kick-off-Besprechungen zum Beginn wesentlicher Planungs- und Ausflhrungsab-
schnitte finden grundsatzlich in Prasenz statt. Der konkrete Ort richtet sich nach dem
Besprechungsgegenstand.

12. Kalkulationshinweise

Die Honorierung soll sich nach dem bisherigen Entwurf an den Regelungen fur die
Fachplanung Technische Ausristung gemaf §§ 53 bis 56 HOAI in Verbindung mit An-
lage 15 zur HOAI orientieren.

Die Fachplanung betrifft die Kostengruppe 400 mit folgenden Untergruppen:
KG 410 — Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen,

KG 420 — Warmeversorgungsanlagen,

KG 430 - lufttechnische Anlagen,

KG 440 - Starkstromanlagen,

KG 450 - fernmelde- und informationstechnische Anlagen,

KG 460 — Férderanlagen,

KG 470 — nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen,

KG 480 — Gebaudeautomation.
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Wahrend der aktiven Bauausfiihrung ist eine regelmaRige Vor-Ort-Prasenz der
Objektiberwachung erforderlich. Als Kalkulationsannahme ist derzeit mindestens ein
Prasenztag pro Woche am Projektstandort vorgesehen. Dartber hinaus hat der
Auftragnehmer bei kritischen Bauablaufen, Umschlussen, Prufungen,
Inbetriebnahmen und Abnahmen im erforderlichen Umfang vor Ort anwesend zu sein.
Fir den Erweiterungsbau werden derzeit Kosten in Hohe von netto 13.616.616,74 €
fur die KG 300 und 400 veranschlagt. Der Anteil der Kosten aus der KG 400 betragt
ca. 30,8 %. Somit ist derzeit von folgenden anrechenbaren Kosten auszugehen:

= ca. 4.300 m? Grundflache,
= KG 300 netto ca. 9.412.055,00 € (netto)
= KG 400 netto ca. 4.204.560,73 € (netto)

Bei samtlichen Kostenangaben handelt es sich um eine aktuelle Kostenannahme der
TK, die als Kalkulationsgrundlage fur den AN dienen soll. Eine verbindliche Prognose
fur die Zukunft kann hieraus nicht abgeleitet werden; die anrechenbaren Kosten kon-
nen sich wahrend der Planungsphase nach oben oder unten verandern.

Far weiterfUhrende Angaben wird auf den Vertrag verwiesen.

13. Angebotsabgabe

Das Honorar beziehungsweise der Preis ist im Preisblatt mindestens getrennt auszuweisen
nach:

Anlagengruppe,

Leistungsphase,

Leistungsstufe,

Grundleistungen,

Besonderen und zusatzlichen Leistungen,
Pauschalleistungen und

Nebenkosten sind im Preisblatt entsprechend der dort vorgegebenen Systematik an-
zugeben.

Die Preise fur optionale Leistungsstufen sind bereits mit dem Angebot anzugeben.
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14. Besonderheiten des Projekts

e Die Erweiterungsgebaude werden an die Bestandsgebaude des BIZ Salzhausen
angebunden und durch diese erschlossen. Der Auftragnehmer hat samtliche tech-
nischen Schnittstellen zwischen den neuen und den vorhandenen Anlagen zu er-
mitteln und zu koordinieren. Dies betrifft insbesondere:

Medienversorgung,

Entwasserung,

Warmeversorgung,

Luftung,

Stromversorgung,

Daten- und Sicherheitstechnik,
Brandfallsteuerungen,
Gebaudeautomation,

Mess- und Zahlereinrichtungen sowie
erforderliche Provisorien und Umschlisse

o Das BIZ bleibt wahrend der Bauausflihrung grundsatzlich in Betrieb. Stérungen
und Beeintrachtigungen des Beherbergungs- und Seminarbetriebssind zu vermei-
den bzw. — wenn Uberhaupt notwendig — auf das Nétigste zu beschranken. Der
Auftragnehmer hat seine Planung deshalb insbesondere auf folgende Anforderun-
gen auszurichten:

abschnittsweise Ausflihrung,

sichere Trennung von Bau- und Betriebsbereichen,
Aufrechterhaltung notwendiger Medienversorgungen,
frihzeitige Planung von Umschlissen und Abschaltungen,
Interimsversorgung,

Schutz vor Larm, Staub und sonstigen Beeintrachtigungen,
sichere Verkehrs- und Rettungswege,

Abstimmung larmintensiver oder betriebsrelevanter Arbeiten,
Schutz der Gebaudenutzenden und Beschéaftigten sowie
eindeutige Betriebs- und Sicherheitsinformationen.

o Aktuell ist beabsichtigt, die energetische Sanierung vor der Erstellung der Erwei-
terungsbauten beginnen zu lassen. Diese Rangfolge erfolgt nicht zwingend und
wird mit der Objektplanung und dem AN im Laufe der Planung festgelegt. Die
energetische Sanierung soll hausweise, also in Bauabschnitten, erfolgen. Der Be-
herbergungs- und Seminarbetrieb, in den dann aktuell nicht von der Sanierung
betroffenen Bereichen, muss stérungsfrei weiterlaufen. Der Auftragnehmer hat in
Abstimmung mit der Objektplanung ein Bauabschnitts-, Umschluss- und Inte-
rimsversorgungskonzept fur seine Anlagengruppen zu entwickeln. Das Konzept
muss mindestens enthalten:

o Abfolge der technischen MaRnahmen,
e Abhangigkeiten zwischen den Gewerken,
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erforderliche Provisorien,

temporare Leitungsfuhrungen,

geplante Abschaltungen,

Dauer und Auswirkungen der Abschaltungen,
Ersatz- und Notversorgungen,
Inbetriebnahme Abfolge,

Rickbau der Provisorien sowie

Risiken fur den laufenden Betrieb.

¢ Nach dem bisherigen Stand soll die energetische Sanierung moglicherweise vor
der Errichtung der Erweiterungsgebaude beginnen. Diese Reihenfolge ist noch
nicht verbindlich festgelegt. Der Auftragnehmer hat bei der Entwicklung der tech-
nischen Konzepte unterschiedliche Ausflihrungsreihenfolgen zu berticksichtigen
und auf technische Abhangigkeiten hinzuweisen.

¢ Vorhandene Medienleitungen auf 6ffentlichem Grund und auf dem eigenen
Grundstiick mussen Uberpruft verlegt werden.
Soweit erforderlich, sind Verlegungen, Sicherungen, Umschlisse oder Provisorien
zu planen. Der laufende Beherbergungs- und Seminarbetrieb ist dabei moglichst
aufrechtzuerhalten.

o Wahrend der Planung- und Umsetzungsphase wird es ein Projektkommunikati-
onssystem (PKMS) eingesetzt. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, dieses System
nach den Vorgaben der TK zu nutzen.,. Das System dient als Ablageort fir Plane,
aktuelle und wichtige Informationen (z.B. Gutachten, Bestandsunterlagen, Geneh-
migungen etc.) und wir fur Planfreigabeprozesse genutzt. Die Kommunikation via
E-Mail, der klassische Schriftverkehr per Post und Abstimmungen per Telefon
bleiben bestehen und werden nicht Uber das PKMS gefuhrt.

e Bezuglich Datenschutzes und Informationssicherheit wird auf den Vertrag verwie-
sen.

e Zum Abschluss der jeweils beauftragten Leistungen hat der Auftragnehmer die
vollstandigen Planungs- und Projektdokumente strukturiert zu Ubergeben.
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